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OPIS DO PROJEKTU

ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

1. Podstawa opracowania

o Wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania miasta Dziatdowo

« o0Swiadczenie Inwestora o posiadanym prawie do dysponowania dziatkg na cele
budowlane;

« mapa sytuacyjno-wysokosciowa;

o zlecenie Inwestora;

« Wwizja lokalna w terenie.

2. Przedmiot inwestycji

Przedmiotem inwestycji jest projekt rozbudowy i przebudowy budynku biurowego
na dziatce nr 184 w m. Dziatdowo. Objety opracowaniem obiekt to budynek wolno
stojacy, podpiwniczony, z poddaszem uzytkowym, przekryty dachem
dwuspadowym o kacie nachylenia gtéwnych potaci 9°. Na uktad funkcjonalny w/w
budynku sktadajg sie pomieszczenia biurowe, magazynowe i pomieszczenia

towarzyszace.

3. Istniejacy stan zagospodarowania dziafki

Dziatka nr ew. 184 obreb Dziatdowo potozona jest na terenie centralnego obszaru
wielofunkcyjnego. Planowana inwestycja nawigzuje do istniejgcej zabudowy i
stanowi kontynuacje funkcji terenu. Dziatka jest zabudowana. Znajduje sie na nigj
budynek podlegajacy opracowaniu oraz 4 budynki tymczasowe. Planowana
inwestycja nie koliduje z zielenig wysoka. Stan zabudowy na dziatkach sasiednich

nie ogranicza zabudowy przedmiotowej dziatki przez Inwestora.

4. Projektowane zagospodarowanie dziatki

Zaprojektowano na przedmiotowe] dziatce budowlanej rozbudowe i
przebudowe budynku biurowego zgodnie z lokalizacja przedstawiong na czesci
rysunkowej projektu zagospodarowania.

- Obstuga komunikacyjna terenu bedzie sie odbywata poprzez istniejacy zjazd.
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- Teren dziatki przeznaczony pod komunikacje wewnetrzng, obejmujgcy
dojazdy, dojScia, wykonany jako teren utwardzony z planowanym
odprowadzeniem wdd opadowych na teren wtasnej dziafki.
- Pozostata niezainwestowana czes¢ dziatki budowlanej pozostanie jako
powierzchnia biologicznie czynna, z zielenig niska i Sredniowysoka.

Przedmiotowe budynek zaprojektowano przy zachowaniu ustalen

wynikajgcych z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

5. Zestawienie powierzchni poszczegdlnych czesSci zagospodarowania dziatki oraz

parametry zabudowy

e powierzchnia dziafki - 904,26 m?
» powierzchnia biologicznie czynna -35,17 m2

« powierzchnia utwardzona - 590,45 m?
» powierzchnia zabudowy rozbudowy - 47,86 m?

» powierzchnia zabudowy - 278,64 m?
o kubatura budynku po rozbudowie -1317,77 m3

e wysoko$¢ budynku po rozbudowie - 8,58 m liczac od poziomu projektowanego

terenu przy gtéwnym wejsciu,

6. Ochrona zabytkow

Dziatka, jak rowniez jej otoczenie, podlegaja ochronie konserwatorskiej ujetej w
miejscowym planie jako strefa A- petnej ochrony konserwatorskiej. Budynek
podlegajgcy opracowaniu nie jest objety forma ochrony zabytkéw. W razie
ujawnienia podczas robdt ziemnych przedmiotu, ktéry posiada cechy zabytku
nalezy niezwtocznie zawiadomi¢ o tym fakcie Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow.

7. Ochrona Srodowiska i zdrowia ludzi

« charakter, program uzytkowy i wielkos¢ projektowanego budynku oraz sposéb
jego uzytkowania nie wptynie negatywnie na istniejgcy drzewostan, powierzchnie

ziemi, glebe oraz wody powierzchniowe i podziemne;
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. dla zatozonego programu uzytkowego, nie wystepuje zwigzana z eksploatacja
budynku emisja hatasu, wibracji i promieniowania, w tym jonizujgcego, jak rowniez
nie powstaje pole elektromagnetyczne czy inne zaktécenia,

« projektowany budynek nie stwarza zadnych zagrozen dla sSrodowiska; w
projekcie nie stosuje sie materiatéw toksycznych lub stanowigcych zagrozenie dla
zdrowia ludzi i Srodowisk

. nalezy zapewnic¢ odbior odpaddw (odpady state i nieczystosci ciekte) z terenu
zainwestowanej dziatki wytgcznie przez koncesjonowany zaktad oczyszczania,

. wprowadzi¢ segregacje odpaddw,

. zakazuje sie stosowania wyrobéw mogacych mie¢ negatywne oddziatywanie na
srodowisko np. azbestu; materiaty do wbudowania winny posiada¢ stosowne
atesty i by¢ dopuszczone do stosowania w budownictwie mieszkaniowym,

. zasady porzadkowania gospodarki Sciekowej opisane powyzszej przy
zachowaniu obowigzujacych przepiséw ustawy z dnia 27.04.2001r. Prawo ochrony
srodowiska /jednolity tekst Dz. U. z 2006r. Nr 129 p0z.902, z pdzn. zm./ i ustawy o
odpadach /j.t. Dz. U. z 2007r. Nr 39 poz.251, z pézn. zm./

. Projektowane przedsiewziecie nie bedzie stanowito zagrozen dla Srodowiska
oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw w/w obiektu i jego otoczenia.

. Przy projektowaniu przedmiotowego budynku zachowano wymagania
okre$lone w art.5 ust.1 obowigzujacych przepiséw Prawa budowlanego.

8. Eksploatacja gdrnicza

Nie dotyczy.

9. Inne konieczne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania

obiektu budowlanego Iub robét budowlanych:

Nie dotyczy.

10. Informacja o obszarze oddziatywania obiektu.

Projektowana rozbudowa budynku biurowego zostata zaprojektowana z zachowaniem
warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,
okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r. /jednolity
tekst Dz. U. z 2002r. Nr 75, poz.690, z pézn. zm./. Zachowane zostaty wymagane
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odlegtosci od granic dziatki tj. 1,5m dla rozbudowy istniejgcego budynku. W czesci
formalnej projektu zatagczono zgode Burmistrza Miasta Dziatdowo na realizacje
przedsiewziecia. Projektowany obiekt nie bedzie powodowat zastaniania i zacieniania
innych budynkdw. Projektowane przedsiewziecie inwestycyjne nie jest inwestycjg
ucigzliwg dla terendw sasiednich oraz nie wptywa negatywnie i nie ogranicza
zagospodarowania sgsiednich nieruchomosci. Obszar oddziatywania obiektu zamyka

sie zatem w granicach dziatki inwestora.

PROJEKTANT:
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